PROJEKT

Uchwala Nr ...... [eveesaans /2025
Rady Gminy Baranow
z dnia ........... 2025r

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Baranow dotyczacego obszaru czeSci wsi Holendry
Baranowski — Wschéod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2024 r., poz. 1465), art. 14 ust. 1 i 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy
Baranoéw uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Baranow dotyczacego obszaru czesci wsi Holendry Baranowskie - Wschod

§ 2.
Granice obszaru objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sg okreslone
na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwatly .

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy

Rady Gminy Baranéw



UZASADNIENIE

Do uchwaty Nr ............... /2025 Rady Gminy Baranéw z dnia ........... 2025 r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baranéw dla czgéci wsi Holendry Baranowskie - Wschod

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow dla czeSci wsi Holendry Baranowskie -
wschod. Do planu przystepuje si¢ w celu wyznaczenia nowych terenéw przewidzianych pod
budownictwo oraz regulacje uktadu komunikacyjnego .

Uchwat¢ podejmuje si¢ na wniosek Wojta Gminy Baranow.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.,, poz. 1130.) sporzadzenie planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego nastgpuje w trybie, w jakim jest on uchwalany.

Zalacznikiem do  niniejszego  uzasadnienia uchwaly jest analiza  dotyczaca
zasadnosci  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Barandéw dla czesci wsi Holendry Baranowskie- wschod stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow.



Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy Baranow obejmujacego czeSci wsi Holendry Baranowskie-
wschod oraz analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.

Zgodnie art. 14 ust. 5 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Wo6jt Gminy Baranoéw
dokonuje analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidzianych rozwigzan z ustaleniami
studium.

Za przystgpieniem do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Baranéw dla cz¢sci wsi Holendry Baranowskie - wschod przemawia potrzeba
wyznaczenia nowych terenow przewidzianych pod budownictwo oraz regulacj¢ istniejagcego
uktadu komunikacyjnego a w szczegodlnosci dostosowania do parametréw zgodnych z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. , o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 320).

Dokonujac analizy zasadno$ci przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalono ze:

- obszar wsi Holendry Baranowskie, w ktorym nastepuje przystgpienie do sporzadzenia planu
znajduje si¢ w potudniowo wschodniej czesci Gminy Barandéw od pdnocy graniczacy z
istniejgca autostrada A2. Obszar ten zainwestowany jest zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa

- teren opracowania posiada dobre potaczenie komunikacyjne w skali lokalnej i ponad lokalnej
poprzez drogg publiczng powiatowa DP 3838W i DP 1516 W oraz uktad drog gminnych.
Wie$ Holendry Baranowskie jest miejscem rozwoju zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na
polozenie w poludniowo wschodniej czesci poza terenem planowanego Centralnego Portu
Komunikacyjnego i stanowi¢ bedzie kontynuacj¢ wiodacych funkcji w Gminie Jaktoréw oraz
poprzez powigzanie z istniejacg infrastrukturg techniczng (sieci wodociggowe, energetyczne) |
uktad drogowy.

Planowane przeznaczenie terenu objetego planem jest zgodne z kierunkami zawartymi
zapisach studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Baranow.

Studium na ww. obszarze przewiduje rozwoj zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy jednorodzinnej z podstawowymi ustlugami oraz obszaréw ekologicznych wzdtuz
ciekow wodnych.

Granice obszaru objetego uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu sa: od strony
wschodniej 1 potudniowej granica administracyjna Gminy Barandéw oraz sotectwa Holendry
Baranowskie od strony potnocnej istniejaca autostrada A2 od strony zachodniej wie$§ Holendry
Baranowskie .

Po dokonaniu analizy ustalono, Ze nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Barandéw obejmujacego czg¢$¢ wsi Holendry
Baranowskie - Wschod .



