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UCHWALANR .........
RADY GMINY BARANOW

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BARANOW
OBEJMUJACEGO CZESC WSI KASKI — OBSZAR 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz. 609), art. 14 ust.1i 2 oraz art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t,j. Dz. U. 2023 poz. 1688 z pdzn. zm.) i
Uchwaty Nr XLIX/262/2022 Rady Gminy Barandéw z dnia 30 marca 2022r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Barandw dla czesci wsi Kaski i
Uchwaty Nr LXIV/346/2023 Rady Gminy Baranow z dnia 26 kwietnia 2023r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XLIX/262/2022 Rady Gminy Barandéw z dnia 30 marca 2022r. oraz Uchwaly Nr [11/27/2024 z dnia 26
czerwca 2024r. w sprawie zmiany Uchwaty nr LXIV/346/2023 Rady Gminy Baranéw z dnia 26 kwietnia 2023
r. w sprawie zmiany Uchwaty nr XLIX/262/2022 Rady Gminy Baranéw z dnia 30 marca 2022r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranow dla
czesci wsi Kaski, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw (Uchwata Nr XXXVII/202/2006 z dnia 22 czerwca
2006r.), Rada Gminy w Baranéw uchwala, co nastepuije:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw obejmujacy
czes¢ wsi Kaski — Obszar |, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwala.

§2

1. Plan obejmuje czes$¢ wsi Kaski — Obszar | o powierzchni ok. 333ha, oznaczone na zalgczniku
graficznym nr 1.

2. Granice dla czesci wsi Kaski stanowig od pétnocy granica administracyjna wsi Kaski i jednoczes$nie
granica gminy Baranéw, od potudnia pofudniowa granica drogi powiatowej nr 3833W (ul.
Krélewska), od zachodu zachodnia granica drogi gminnej - ul. Akacjowej z wytgczeniem dziatek o
nr-ach ewid. 904/4, 904/5, 904/6, 904/7, 904/8, 904/9, 904/10, 904/11, a od wschodu wschodnia
granica drogi powiatowej nr 3832W (ul. Serocka).

3. Szczegodtowy przebieg granic okresla rysunek planu.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku
planu sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3

1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, bedgce zatgcznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad jej finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedgce zatgcznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
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1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy oraz w pasie technologicznym linii 400kV,

e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej $redniego i
wysokiego napiecia,

f) pas technologiczny linii 400kV — obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdiuz
ww. linii energetycznej,

g) strefa kontrolowana od istniejgcego gazociggu,

h) wymiarowanie w metrach,

i) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

j) klasa przeznaczenia terenu — okreslona symbolem cyfrowym i literowym.

2) oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow
(Uchwata Nr XXXVII/202/2006 z dnia 22 czerwca 2006r.) wraz z okresleniem granic obszaru
objetego niniejszym planem.

§4
1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego
zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu.

§5

1. llekro¢é w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy czesd¢ wsi Kaski w gminie Barandw, o ktérym mowa w §1 uchwalty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowigcy zatagcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) wuchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Barandéw, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie okreslajgcg najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany sytuowanego budynku poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawa¢ elementy budynkéw wymienione w
przepisach ogdlnych;

6) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢
budynkoéw i innych obiektéw budowlanych;

7) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren
potozony w sgsiedztwie linii sredniego napiecia 15kV (po 7,5m od osi linii) i linii wysokiego
napiecia 110kV (po 18,0m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajgcym z przepiséw odrebnych w zakresie bezpieczenstwa, w tym zakaz budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
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i zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw odrebnych z zakresu
bezpieczenstwa;

8) pas technologiczny linii 400kV - obszar ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy wzdluz linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumieC¢ obszar
w sgsiedztwie linii 400kV (po 40,0m w obie strony od osi linii), na ktérym dopuszcza sie budowe
elektroenergetycznej linii  wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej; dopuszcza sie takze rozbudowe i przebudowe istniejgcej linii oraz linii,
ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu; realizacja tych inwestycji
po trasie istniejgcej linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych
niz dotychczasowe miejscach.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowacé definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

DZIAL |
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§6
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogodlne i szczegétowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzujg
dla poszczegodlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§7
1. W planie zostaty wyznaczone tereny o nastepujgcych klasach przeznaczenia:
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
MN-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
M-U tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug;
RZ tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
RN tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
cC teren cmentarza czynnego;
L tereny laséw;
ZN tereny zieleni naturalnej;
WS tereny wéd powierzchniowych srédladowych;
KDz tereny drog zbiorczych;
KDD tereny drog dojazdowych;
KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
IE tereny elektroenergetyki;
WU teren ujecia wad;

2. W ramach przeznaczenia terenéw o symbolu MN, MN-U, M-U i RZ dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej, komunikacji, w tym miejsc do parkowania, budynkéw gospodarczych, garazy
oraz urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami, utwardzenia dziatki oraz zieleni, ktére tworzg
catos¢ funkcjonalno-uzytkowg na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia terenu.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8

Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy =zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony: drég, laséw, rowow
melioracyjnych, cmentarza, linii wysokiego napiecia oraz zwymiarowane na rysunku planu;
2) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia robo6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu
poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),
b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegétowych.
3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen, okapéw — max. do szerokosci
3.0m;
4) Zasady sytuowania pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy, okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.

§9

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granic bocznych dziatki budowlanej;

3) Dopuszcza sie w przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych kat nachylenia potaci dachu w
nawigzaniu do istniejgcych spadkow;

4) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki budowlanej
lub w zblizeniu do tej granicy na odlegtos¢ 1,5m;

5) Ustala sie kolorystyke pokrycia dachéw: w odcieniach czerni, brgzu, zieleni, czerwieni lub szarosci;

6) Ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw: w nawigzaniu do koloréw istniejgcych budynkéw w
najblizszym otoczeniu, w jasnych odcieniach bezu i szarosci, bez jaskrawych koloréw;

7) Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§10
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci.
2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendw o roznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale .

Rozdziat 5
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.
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§12
W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukfadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ spltyw powierzchniowy wody i
stosunki wodne, nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy nie pogorszenie i nie zaktdécenie sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z
zakresu Prawa wodnego;

2) Ustala sie mozliwosé zabudowy terenu zdrenowanego wytgcznie po przebudowie, badz likwidacji
istniejgcej sieci drenarskiej zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) W przypadku dziatan inwestycyjnych ustala sie ochrone woéd podziemnych i powierzchniowych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywania na
wody podziemne i powierzchniowe.

§13
W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska;

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie i ciepto z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujgcych w
procesie przetwarzania m.in. energie promieniowania stonecznego, energie wiatru, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych lub inne odnawialne zrédfa energii.

§14

W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§15
W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza sie do terendéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w sSrodowisku jako tereny przeznaczone pod ,zabudowe
mieszkaniowqa”, tereny oznaczone symbolem MN-U i M-U zalicza sie do terenéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w Srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe ,mieszkaniowo -—
ustugowga”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantujg
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

§ 16

1. Na terenie objetym planem wystepujg zabytki archeologiczne. Ustala sie ochrone zabytkow
archeologicznych: AZP 58-61/90, AZP 58-61/91, AZP 58-61/92, AZP 58-61/93, AZP 58-61/95, AZP
58-61/97 w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolem
graficznym i oznaczonym numerem: 58- 61/90, 58- 61/91, 58- 61/92, 58- 61/93, 58- 61/95.

2. Na terenie potozonym w granicach w/w strefy, o ktérej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
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4.

wnN

zabytkéw archeologicznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Ochronie wynikajacej z przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
podlega cmentarz parafialny potozony na terenie dziatki nr ew. 501, bedgcy w ewidencji zabytkow
oraz decyzjg B-285 z dnia 15.07.2010r. — 17 nagrobkdw znajdujgcych sie na jego terenie zostato
wpisanych do rejestru zabytkow ruchomych woj. mazowieckiego, sg to:
1) Nagrobek Stanistawa Konarskiego, 1 pot. XX w.,
2) Nagrobek Maryanny, Wiadystawa i Waleryi Borowskich,1 pot. XX w.,
3) Nagrobek Teodory z Gtodkiewiczéw Boguskiej, Kazimierza Boguskiego i L. Rogowieckiego,
2 pot. XIX w.,
4) Nagrobek Marianny z Mierzejewskich Iwanickiej, 2 pot. XIX w.,
5) Nagrobek Lucjana Sobocinskiego, 2 pot. XIX w.,
6) Nagrobek rodziny Garlikowskich, 2 pot. XIX w.,
7) Nagrobek Jana Kotodziejaka, 1 pot. XX w.,
8) Nagrobek Jana Ceranowicza, 2 pot. XIX w.,
9) Nagrobek rodziny Bacciarellich i Franciszka Szymanskiego, 1 pot. XX w.,
10) Nagrobek Antoniego Elechniewicza, Marjanny Podlodowskiej i Antoniny Swiderskiej, lata
70. XIX w.,

11) Nagrobek Franciszka i Katarzyny Kierzkowskich, 2 pot. XIX w.,
12) Nagrobek Franciszki z Migdalskich Swiderskiej, 1 pot. XX w.,
13) Nagrobek Jadwigi Parol, 2 pot. XIX w.,

14) Nagrobek Katarzyny Lipinskiej, 1 pot. XX w.,

15) Nagrobek rodziny Swiderskich i Ewy Smolinskiej, 1 pot. XX w.,
16) Nagrobek Zuzanny z Jaworskich Rydzewskiej, 1869r.,

17) Nagrobek Konstancji z Podczaskich Jaworskiej, 1869r.
Ustala sie obowigzek zachowania historycznego wygladu, bryty i przeznaczenia obiektow
zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3, a przy podejmowaniu i wykonywaniu wszelkich robot
budowlanych nalezy przestrzega¢ przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania krajobrazu.

§17

. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajgcych na walory

krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos$¢ gatunkéw roslin.

Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako
elementu zieleni urzadzone;j.

Dopuszcza sie usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 8
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18

Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych 15kV i 110kV
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz
uzytkowa¢ zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, wtym ustala sie zakaz
budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Ustala sie w pasie technologicznym linii 400kV — w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej zakaz zabudowy budynkami oraz tworzenia hatd,
nasypow, sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego.
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3. W strefie kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia (szerokos¢ 1.0m), zagospodarowanie oraz
wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
i przepisow wykonawczych w tym warunkéw technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich
usytuowania.

4. Ustala sie zakaz budowy zabudowan mieszkalnych, budynkéw handlowych, gastronomicznych i
innych budynkoéw przechowujgcych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego w odlegtosci do 150m
od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 1CC (teren cmentarza).

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw wymienionych w ust. 4 w odlegtosci od 50m do 150m od linii
rozgraniczajgcej teren o symbolu 1CC (teren cmentarza) pod warunkiem, ze teren w granicach od
50m do 150m od cmentarza posiadac bedzie sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z
wody beda do tej sieci podigczone.

6. Zakazuje sie lokalizacji studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych w odlegto$ci do 150m od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 1CC (teren
cmentarza).

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ZN, RN, WS ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami L ustala sie zakaz zabudowy.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§19
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég:

1) Ustala sie zasade obstugi obszaru planu przez docelowy ukfad komunikacyjny, okreslony w

ustaleniach planu:

a) droge publiczng, klasy zbiorczej (1KDZ) — droga powiatowa nr 3833W (ul. Krélewska), ktéra tgczy
sie z drogg powiatowg nr 3837W (ul. Szymanowska, ul. O.M. Kolbego);

b) droge publiczng, klasy zbiorczej (2KDZ) — droga powiatowa nr 3832W (ul. Serocka), ktéra tgczy
sie z drogg krajowag nr 92 (ul. Warszawska) relacji Poznan - Warszawa.

c) uzupetnieniem systemu komunikacji sg pozostate drogi publiczne, klasy dojazdowej, stanowigce
lokalny uktad komunikacyjny;

d) ukfad drog publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu oraz drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) Szeroko$é terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w

§38 - §40 niniejszej uchwaty;
3) Na terenach o symbolu MN, MN-U, M-U ustala sie mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o
szerokosci minimum:
a) 10.0 m — dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8.0 m —dla obstugi od 5 do 9 dziatek,
c) 6.0 m—dla obstugi od 2 do 4 dziatek,
d) 5.0 m— dla obstugi 1 dziatki.

4) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potagczenie, w przypadku braku potgczenia z inng droga, nalezy na
drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5m x 12.5m na
terenach o symbolu MN, MN-U, M-U;

5) Plan ustala, iz wigczenia drog wewnetrznych i zjazdéw do drogi powiatowej nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
Obszar planu powigzany jest posrednio z drogg krajowg nr 92 (ul. Sochaczewska) relacji Poznan -
Warszawa poprzez droge powiatowg nr 3833W i droge powiatowg nr 3832W graniczgce z obszarem
planu oraz droge powiatowg nr 3837W (ul. Szymanowska, ul. O.M. Kolbego).

3. Ustalenie dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom

terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe z mozliwoscig
bilansowania z miejscami postojowymi w garazach,

d) w przypadku budynkéw mieszkalnych z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsca postojowe z
mozliwos$cig bilansowania z miejscami postojowymi w garazach,

e) na terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 2 migejsca na budynek mieszkalny, w
przypadku agroturystyki 1 miejsce na pokdj goscinny.

2) Ustala sie min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na 30 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w przypadku lokalizacji min. 6
miejsc postojowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§20
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej (2110) i projektowanej sieci wodociggowe;j;

2) Sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowac
do istniejgcych parametréw sieci; minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci
wodociggowych @40;

3) Ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb rolnictwa z indywidualnych ujeg;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych uje¢
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem terenéw potozonych do 150m od
linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1CC (teren cmentarza);

5) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

§ 21
Zasady odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych i wéd opadowych:

1) Ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
zapewnieniem wywozu do oczyszczalni sciekbw na podstawie uméw indywidualnych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejgcego uktadu sieci zbiorczej nalezy
dostosowac do parametrow sieci; min. srednica nowobudowanych sieci kanalizacyjnych:

- sieci kanalizacji grawitacyjnej @90mm,
- sieci kanalizacji ttocznej 250mm;

5) Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do urzadzen wodnych lub

kanatéw z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 22
Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ w obrebie Teresin w oparciu o istniejgcg i
projektowang sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie zasade budowy sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejgcych
drég;

3) Dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi
takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta z zastrzezeniem pkt. 4.

4) Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

10
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§23
Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sieé
telekomunikacyjna.

§24
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg sie¢ gazowg lub nowoprojektowane sieci
gazowej o min. $rednicy @32mm;

2) Nowo projektowane sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki zawarte w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie.

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25
Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajace energie
cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikéw energii
spetniajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) Dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi
takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta z zastrzezeniem pkt. 3.

3) Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 26
Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego
przetwarzania, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

2) Sposbéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do
czasowedo, selektywnego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem, w sposdb nie zagrazajgcy
zanieczyszczeniem $rodowiska.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 27

Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 12
Stawka procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu:

§ 28

Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1) MN, MN-U, M-U w wysokosci 15%,
2) dla pozostatych obszaréw w wysokosci 0%.

11
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Dziat I

Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obi

ektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 29
Oznaczenie terenu 1-18MN
Powierzchnia 47,23ha

1. Przeznaczenie — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdituz linii energetycznej 110kV ustala sie zakaz budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii 15kV ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej — max. 30%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 60%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
c¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0 w tym:
- 10,0m - budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,0m - budynkéw gospodarczych i garazy,
- 4,5m - w obszarze ograniczonego zagospodarowania.
d) | geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub kopertowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 18,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° + 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1500m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje

sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z §19
ust. 3; place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w
obrebie terenéw MN.

12
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§ 30
Oznaczenie terenu 1-10MN-U
Powierzchnia 98,26ha

1

Przeznaczenie — nazwa klasy

1)

Przeznaczenie

Przeznaczenie wykluczajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

Zasady zagospodarowania

Ogodlne zasady zagospodarowania

a)ustugi handlu do 250m? powierzchni sprzedazy rozumianej
zgodnie z ustawag;

b)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii energetycznej 110kV ustala sie zakaz budowy
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

c)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii 15kV ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

na terenach 4MN-U i 7MN-U zabudowa i zagospodarowanie
od terenu 1CC (cmentarza) zgodnie z §18 ust. 4,5,6 oraz §20
ust. 4;

d)na terenie oznaczonym symbolem 7MN-U wystepujg zabytki
archeologiczne nr ew. AZP 58-61/90 i AZP 58-61/92, dla ktorych
zostata ustalona ochrona w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonych numerem: AZP 58-61/90 i AZP 58-
61/92, zasady ochrony okresla §16;

e)na terenie oznaczonym symbolem 4MN-U wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 58-61/95, dla ktérego zostata
ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonym numerem: AZP 58-61/95, zasady ochrony okresla
§16;

f)na terenie oznaczonym symbolem 5MN-U wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 58-61/97, dla ktérego zostata
ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonym numerem: AZP 58-61/97, zasady ochrony okresla
§16;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- zgodnie z rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — max. 30%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

maksymalna wysokos¢ zabudowy

10,0 w tym:
- 10,0m - budynkéw ustugowych,
- 10,0m — budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,0m - budynkdéw gospodarczych i garazy,
- 4,5m - w obszarze ograniczonego zagospodarowania.

d)

geometria dachéw

- dachy dwuspadowe lub kopertowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

3)

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

13
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a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 18,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90°+20°;
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1500m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje

sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z §19
ust. 3; place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie
terenéw MN-U.

§ 31

Oznaczenie terenu

1-2M-U

Powierzchnia

3,10ha

1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;j.
Przeznaczenie wykluczajace ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
UW — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)w granicach terenu oznaczonego symbolem 2M-U wystepuje
zabytek archeologiczny nr ew. AZP 58-61/95, dla ktérego
zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonym numerem: AZP 58-61/95, zasady
ochrony okresla §16;
b)na terenach oznaczonych symbolem 1M-U i 2M-U zabudowa i
zagospodarowanie od terenu 1CC (cmentarza) zgodnie z §18
ust. 4,5,6 oraz §20 ust. 4.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej - max. 35%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej — co najmniej 60%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
c¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0 w tym:
- 10,0m - budynkow ustugowych,
- 10,0m — budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,0m - budynkéw gospodarczych i garazy.
d) | geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub kopertowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;
3)| Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
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a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1500m?3;

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek - 18,0m;

c)| kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 20°;

w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna  powierzchnia nowo | - 1500m?;

wydzielanej dziatki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zgodnie z przepisami.

b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje
sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z §19
ust.3; place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie
terenu M-U.

§ 32
Oznaczenie terenu 1RZ- 20RZ
Powierzchnia 145,78ha

1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
Przeznaczenie wykluczajace RZW - teren wielkotowarowej produkciji rolnej;
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |a)ustala sie zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska), z wyj. zwierzat
takich jak: lisy, jenoty, norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury,
kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki,
ktérych hodowla moze wynosi¢ do 2DJP;
b)w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdtuz linii 15kV i 110kV ustala sie zakaz budowy pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

b) | parametry zabudowy dziafki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

budowlanej dziatki budowlanej na terenie RZ — max. 10%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie RZ — co najmniej
85%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,15,
- __minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0m;

d) | geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub kopertowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.

b) | parkingi Potrzeby parkingowego zgodnie z §19 ust. 3.
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§33
Oznaczenie terenu 1RN - 8RN
Powierzchnia 16,68ha

1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zagospodarowania

1

~

Ogdlne zasady zagospodarowania

a) utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

b)w terenach RN znajduje sie w pas technologiczny od linii
400kV ustala sie zakaz zabudowy budynkami,

zagospodarowania zgodnie z § 18.

§ 34

Oznaczenie terenu

1CC

Powierzchnia

1,55ha

1. Przeznaczenie — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Teren cmentarza czynnego.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania | Teren o symbolu 1CC podlega ochronie konserwatorskiej.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziafki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej — max. 10%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10%
pow. dziatki budowlanej,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,04,

- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

c) | wysoko$¢ zabudowy max 7.0 m;

d) | geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub kopertowe o kacie nachylenia od 30° do
45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 15500m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych,

b) | minimalne fronty dziatek 222m
c) | kat potozenia bocznych granic dziatek | 90° + 20°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 15500m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej klasy dojazdowej
kategorii gminnej, oznaczonej symbolem 14KD.
b) | parkingi Obstuga terenu 1CC poprzez droge gminng oznaczong symbolem

14KDD.
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§ 35

Oznaczenie terenu

1L - 3L

Powierzchnia

1,16ha

1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy

1) | Przeznaczenie

Tereny laséw.

Spos6b zagospodarowania terenu - uzytkowanie gruntéw
leSnych w rozumieniu przepisoéw o lasach;

2. | Zasady zagospodarowania

-—
~—

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie zakaz zabudowy;

§ 36

Oznaczenie terenu

1ZN

Powierzchnia

3,27ha

1. | Przeznaczenie terenu — nazwa klasy

1) | Przeznaczenie

Tereny zieleni naturalnej.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogodlne zasady zagospodarowania

a) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli - 12,0m;

c) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng- 90%
powierzchni dziatki budowlanej;

d)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie: urzgdzenia
wodne, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych dla rolnictwa
i mieszkancéw wsi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zalesienie gruntow.

e) zagospodarowanie terenu zgodnie z §18.

§ 37

Oznaczenie terenu

| 1WS-19WS

1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Teren wod powierzchniowych srédladowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce - istnieje mozliwos¢ przeprowadzenia dojazdéw oraz sieci
infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innych
rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania | Nakazuje sie ochrone wod przed zanieczyszczeniem oraz skarp
przed dewastacja.
Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

§ 38
Oznaczenie terenu | 1KDZ-2KDZ
1. Przeznaczenie — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie | Tereny drég zbiorczych.
2. Zasady zagospodarowania
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1) | Ogodlne zasady zagospodarowania |- tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokos¢ drég w liniach |- zgodnie z rysunkiem planu;
rozgraniczajgcych
§39
Oznaczenie terenu | 1KDD — 17KDD
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie | Tereny komunikacji drogowej publicznej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania |- tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzadzen z
nig zwigzanych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokos¢ drég w liniach |- zgodnie z rysunkiem planu;
rozgraniczajgcych
§ 40
Oznaczenie terenu [1KR
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie | Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania |- teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokos¢ drég w liniach |- zgodnie z rysunkiem planu;
rozgraniczajgcych
§ 41
1. Oznaczenie terenu [11E
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny elektroenergetyki.
(tereny infrastruktury — stacje transformatorowe oraz inne
urzagdzenia bedace czescig sieci energetycznej bgdz elementem
stuzgcym obstudze tej sieci).
2. Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) | a) ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z urzgdzeniami technicznymi dla obstugi terenu;
b) minimalna pow. biologicznie czynna — 10%;
¢) max. 15.0m - wysokos$¢ zabudowy.
§42
Oznaczenie terenu 1IWU
Powierzchnia 0,9ha
1. Przeznaczenie terenu — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Teren ujecia wéd.
(zespdt budowli oraz powigzanych z nimi urzadzen
przeznaczonych do poboru wody);

2. |Zasady zagospodarowania
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1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |Ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzgdzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD;
- 50m od terenéw wdd powierzchniowych $rodlgdowych
(istniejacych rowdw) oznaczonych symbolem WS.
b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej - max. 20%,
- udziat powierzchnia biologicznie czynnej — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,15,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01.
c) | Wysokosé zabudowy - max. 10,0m;
d) | geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub kopertowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000m?2
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m.
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2000m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej znajdujacej sie na terenie

objetym planem, oznaczonej symbolem 1KDD.

Dziat 1l
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§43

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 45

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Baranéw.
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